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Exposé

Wohnung in Beckdorf

Beckdorf 2 excl. 3-Zimmer Wohnungen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2022

3,00

88,51 m?
Luft-/Wasserwarme
130 €

3.450 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/296016

Objekt-Nr. OM-296016
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
E. Behrens
Telefon: 0172 7816701

21643 Beckdorf

Niedersachsen
Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten 2 hochwertige 3-Zimmer Wohnungen in bester Wohnlage an. Es handelt sich um
ein Haus mit sechs Wohnungen in einer Nord-/Stidausrichtung. Die Wohnungen 3 und 5
befinden sich im ersten Stock und sind bequem mit einem Fahrstuhl zu erreichen.

Die Wohnung Ne 3 hat 84,55 m? 3 Zimmer 1.100,00 € kalt

Die Wohnung Ne 5 hat 88,51 m€ 3 Zimmer 1.150,00 € kalt

Das Haus und die Wohnungen sind schwellenfrei zu betreten und sind fiir Menschen mit
koérperlichen Einschrankungen geeignet. Haustierhaltung nach Vereinbarung.

Die Wohnungen sind hell, die Wohnbereiche sind mit einer offenen Kiiche ausgestattet und
haben einen auf die Stidseite ausgerichteten Balkon.

Die Badezimmer sind mit Tageslicht und bieten eine Wanne und eine bodentiefe Dusche mit
hochwertiger Vollausstattung.

Alle Wohnraume einschl. Abstellraum sind mit einem Designboden in Holzoptik ausgelegt. Alle
Raume werden versorgt mit einer separat regulierbaren FufSbodenheizung.

Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich im Abstellraum / Versorgungsraum mit dem
Glasfaseranschluss fir ihrn WLAN Router.

Zur Wohnung gehért ein Aufenstellplatz ohne Uberdachung

Anmietung eines Carpotstellplatzes mit Abstellraum méglich.

Es wird eine Staffelmiete vereinbart

Ausstattung

Zusammenfassende Ausstattung fiir beide Wohnungen:

3 Zimmer, grofer Stidbalkon

- Wohnflache Whg. Ne 3 mit 84,55 m? und Whg. N 5 mit 88,51m?

- Wohnbereich mit offener Kiiche und hochwertiger Einbaukiiche mit Tresen
- Balkon zur Stidseite ausgerichtet

- gefliestes Vollbad mit Tageslicht, Wanne, bodentiefer Dusche und Handtuchheizung,
Vollausstattung

- Gaste WC

- Abstellraum mit E-Versorgung und Netzanschluss (Glasfaser) fir Thren WLAN Router und
Waschmaschinen-anschluss

- Multimediaanschluss in jedem Raum

- FuSbodenheizung, separat regulierbar

- elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Kunststoff-Fenster mit Dreifachverglasung

- weifle Innentiren

- Designboden / echte Fliesen / Holzhaptik (kein Plankenboden)
Sicherheitstechnik:

eUberwachungskamera
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*Eine Kameragestiitzte Gegensprechanlage an der Wohnungstir
*Personenaufzug

Heizungsart:

*Energieeflizienzhaus kfw 55, Energie A+ (17,00 kWh/(m?2.a)

Luft/ -Warmepumpe

*Zusatzlich zum kfw-Standard wurde eine PV-Anlage installiert
*Zusitzlich zum kfw-Standard wurde ein Stromspeicher in die Anlage integriert
Parkplatz:

*Ein Auflenstellplatz

*Die Anmietung eines Carportstellplatzes mit Lagerraum ist moéglich

*Die Carports sind fiir Wallboxen mit und ohne LAN-Anschluss vorbereitet

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Haustiere auf Anfrage

Lage
Das idyllische Beckdorf liegt in der Nahe der Stadte Buxtehude ganz in der Nahe vom Alten
Land.

Es liegt im direkten Einzugsgebiet des Hamburger Verkehrsverbundes ( HVV ) und verfiigt
uber verschiedene Buslinien in die ndhere Umgebung. Schnell erreicht man die Al.

In Beckdorf befinden sich: EDEKA, Gastronomie, Blumenladen, Tankstelle u.v.m. REWE,
ALDI, Budni und Netto finden Sie im Nachbarort Apensen. Hier finden sie auch samtliche
Schulformen und einen grof3en, neuen Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 13,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
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Ansicht
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Galerie

Blick auf Stellplatz
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Wohnraum Balkon Whg. 3
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Galerie

<EEE

EBK Whg. 5
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Balkon Whg. 5 Balkon Whg. 5

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Bad Waschecke
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Gaste WC
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Galerie

Treppenhaus mit Aufzug
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS G« womgessue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes i V°'§f:‘?"' o
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,5 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
17,0 kWh/(m*a)
AT e | e | o | e | FEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
30,7 kWh/(m*-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

An 8 GEG * Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
: , K Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Eximérenergiebedarf [J Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Went 30,7 kKWni(nv¥-a)  Anforderungswert 428 KWnim'ea) 1) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)
: ’ i [} Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehulie H,'
Ist-Wert 026 WHm*K) Anforderungswert 039 Winm*K)
Sommerkicher Wirmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17,01
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG &SRlse |l c| o | e | Fill
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200
Deckungs- Pflichterfal- - E |
Art: anteil: hung: S 4 ~ &> & 4
Geothenrie und Urmwdwvérme 950 % 1900 % fff @%9 6?} 54‘629& &
3 68 & B
Summe 950 % 1900 % & ,,fé ‘3& & \ge
& & £
£ IF 9

MaBnahmen zur Einsparung °

Mle ffacdacimmam e Sl e “ - 1 —— Paat.

Energieausweis Ausschnitt
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Grundrisse
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Grundrisse
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1. OBERGESCHOSS RECHTS
(= = WOHNUNG § 88,51 QM o)
SN &
(1) WOHNEN/ ESSEN/KOCHEN ~ 31,22QM
= (2) SCHLAFZIMMER 1213QM
(3) ZMMER 10,97 QM AUSSERHALB DER WOHNUG:
(4) BADEZIMMER 6,460M
(5) GASTE - WC 1,820M 1ABSTELLRAUM AM CARPORT ~ 569QM
 wmw SRl (6)FLUR 13,14QM 1 CARPORTSTELLPLATZ
(7) ABSTELLRAUM 2,65QM 1STELLPLATZ
| 3.195 I 4700 ) (8) BALKON 10,120M
: 2 1T y i
1 3,195 I 2220 I 2,345 ]
T 1T TT T
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1,515
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1. OBERGESCHOSS LINKS
WOHNUNG 3

(1) WOHNEN / ESSEN | KOCHEN
(2) SCHLAFZIMMER

(3) ZMMER

(4) BADEZIMMER

(5) GASTE -WC

(6) FLUR

(7) ABSTELLRAUM

(8) BALKON

84,44QM

31.220M
12,13QM
10,97QM

646 QM

1.82aM
13,66 QM
253QM
5650M

=

AUSSERHALB DER WOHNUG:

1 ABSTELLRAUM AM CARPORT 5,69QM
1 CARPORTSTELLPLATZ
1 STELLPLATZ

}
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Anhange

1. HVV Fahrplan
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2035 ‘élv. Buxtehude - Apensen - Nindorf - Beckdorf - Sauensiek - Ahlerstedt und zuriick hvv

gultig ab: 11. Dezember 2022 Montag - Freitag Samstag
Fahrtnummer 1001 /1003|1007 |1009 {1011 {1013|1015|1017 1019|1021 | 1023 | 1025 |6001 |6003|6005 6007
Verkehrsbeschrankung 1. 1. 1. 2. 1. 1. 2. 1. 1.
Nr | Haltestelle RB RB
1| Buxtehude, ZOB 7.16/11.48|11.50(12.48|13.45/13.50 15.18|16.48| 17.48| 18.48|11.48 15.48
aus Hamburg 11.47|11.47|12.47|13.07|13.47 15.17|16.47| 17.47| 18.47|11.37 15.37
B aus Cuxhaven 11.21]11.21|12.21|13.21|13.21 15.14/16.21] 17.21| 18.21]11.20 15.20
4| -, Bahnhof (Sud) 7.2011.52|11.54|12.52|13.49|13.54 15.22(16.52| 17.52| 18.52|11.52 15.52
5|-, Krankenhaus 7.23|11.56|11.58|12.56|13.53|13.58 15.26|16.56| 17.56| 18.56[11.56 15.56
6| -, Am Kléterbusch 7.24|11.57|11.59|12.57|13.54|13.59 15.27|16.57| 17.57| 18.57|11.57 15.57
7|-, Torfweg (Schulzentrum Sud) an | |11.58| | |12.58|13.55| | 15.28| | | | | | N
8| -, Torfweg (Schulzentrum Sud) ab | 1159 | |12.59|13.59| | |14.50|15.29| | | | | | o
9| -, Torfweg 7.25|12.00{12.00{13.00{14.00|14.00|14.51|15.30{16.58| 17.58| 18.58]11.58 15.58 &
10|-, Béschenweg 7.26|12.01/12.01/13.01|14.01|14.01|14.52|15.31|16.59| 17.59| 18.59|11.59 15.59
11| -, Kirchweg 7.27|12.02|12.02|13.02|14.02|14.02|14.53|15.32({17.00|  18.00| 19.00{12.00 16.00
12| -, Jugendhof Estetal 7.29|12.03(12.03|13.03|14.03|14.03|14.54|15.33(17.01| 18.01| 19.01]12.01 16.01
13| Nindorf bei Buxtehude, Klein Nindorf 7.31|12.05(12.05/13.05|14.05|14.05|14.56|15.35/17.03|  18.03| 19.03]12.03 16.03
14|-, Neuer Ring 7.33]12.07|12.07|13.07|14.07|14.07|14.58|15.37|17.05| 18.05| 19.05|12.05 16.05
15| Goldbeck, Nindorfer Strale 7.35/12.10(12.10{13.10{14.10|14.10|15.01|15.40{17.08|  18.08| 19.08]12.08 16.08
16| Beckdorf, Waldfrieden 7.38]12.12|12.12|13.12|14.12|14.12|15.03|15.42|{17.10| 18.10| 19.10{12.10 16.10
17|-, Lindenstralle 7.20| 7.40{12.14|12.14|13.14|14.14|14.14|15.05|15.44|17.12| 18.12] 19.11]12.12 16.12
18| -, Horneburger Kamp | 7.42| | | | | | | | | | | | |
19| -, Am Bahnhof 7.21 12.15|12.15|13.15|14.15|14.15|15.06|15.45|17.13|  18.13| 19.12|12.13 16.13
20| Sauensiek, HauptstraBe 65 7.24 12.18|12.18|13.18|14.18|14.18|15.09|15.48|17.16] 18.16| 19.15|12.16 16.16
21|-, Lutt Chaussee 7.25 12.1912.19|13.19|14.19|14.19|15.10/15.49|17.17| 18.17| 19.16|12.17|12.18|16.17|16.18
22| Wiegersen, Am Friedhof 7.28 12.22|12.22|13.22|14.22|14.22|15.13|15.52|17.20| 18.20| 19.19 12.33 16.33
23|-, Schusterstrafie 7.29 12.23|12.23|13.23|14.23|14.23|15.14|15.53|17.21] 18.21] 19.20 12.34 16.34
24]-, Schule | Tt e T [ [ [ [
25|-, Am Walde 7.30 12.24|12.24|13.24|14.24|14.24|15.15|15.54|17.22| 18.22| 19.21 12.35 16.35
26| Revenahe, Hohenweg 7.33 12.27(12.27|13.27|14.27|14.27|15.18|15.57|17.25| 18.25| 19.23 12.38 16.38
27|-, Kindergarten 7.34 12.28|12.28|13.28|14.28|14.28|15.19|15.58|17.26] 18.26] 19.24 12.39 16.39
28|-, Kammerbusch 7.35| | [12.29|12.29|13.29| | | |15.20|15.59| | | | | |
29| Apensen, Schulzentrum 7.42| 7.46|12.35/12.35|13.35| | | ]15.26|16.05| | | | | |
30| -, Beckdorfer StraRe 7.48 | | ]15.28|16.07| | | | | |
31| -, Stader StraBe 7.49 | | ]15.29|16.08| | | | | |
32| -, Grafenweg 7.50 | | ]15.30(16.09| | | | | |
33| Ahrensmoor-Nord, Schlangenweg 14.31|14.31 17.29|(A)18.29|(A)19.27 12.42 16.42
34| Ahrensmoor-West, Ahlerstedter Weg 14.32|14.32 17.30|(A)18.30((A)19.28 12.43 16.43
35| Ahlerstedt, Kakerbecker Strale 14.36/14.36 17.34] 18.34] 19.32 12.47 16.47
Montag - Freitag Samstag
Fahrtnummer 1002 1004 |1006 [1008 |2002 1010|1012 1114|1016 |1018{1020{1022| 1024 |1026|1028 1030 [6002 |6004 |6006 |6008
Verkehrsbeschrankung 1. 1. 2. 1. 1. 2. 1. 1. 1. 2. 1.0 1.
Nr | Haltestelle RB RB
1| Ahlerstedt, Kakerbecker Stral3e 6.09 14.45 17.45] 8.50 12.50
2| Ahrensmoor-West, Ahlerstedter Weg 6.13 14.49 17.49( 8.54 12.54
3| Ahrensmoor-Nord, Schlangenweg 6.14 14.50 17.50| 8.55 12.55
4| Apensen, Grafenweg | 11.58/12.58 | | | |
5|-, Stader StralBe | 11.59(12.59 | | | |
6|-, Beckdorfer Stral3e | 12.00{13.00 | | | |
7|-, Schulzentrum | 7.56| 8.57| 9.08{12.03]13.03]13.38/13.48| 14.08| | [15.38| | | |
8| Revenahe, Birkenweg | 7.08| 7.14 | | | | | | | | | | | | |
9| -, Kammerbusch | 7.10| 7.16 8.02| 9.03| 9.14(12.09(13.09(13.44|13.54| 14.13| | |15.44| | | |
10| -, Kindergarten 6.19 711 7.17 8.03| 9.04| 9.15(12.09|13.09|13.44|13.54| 14.14|14.55|15.44|17.55| 9.00 13.00
11|-, H6henweg 6.20 7.12| 7.18 8.04| 9.05| 9.16|12.11(13.11|13.46|13.56| 14.16|14.56|15.46|/17.56] 9.01 13.01
12| Wiegersen, Am Walde 6.23 7.15| 7.21 8.07| 9.08| 9.19(12.14|13.14|13.49|13.59| 14.19|14.59|15.49|17.59| 9.04 13.04
13| -, Schule | 716) | | 7.39 | | | | | | | | | | | | |
Q=T 2062 aus Harsefeld 12.12|13.12 14.12
15| -, Schusterstrale 6.24 7.17| 7.22| 7.40| 8.08| 9.09| 9.20|12.15/13.15|13.50{14.00| 14.20(15.00{15.50{18.00] 9.05 13.05
16|-, Am Friedhof 6.25 7.18| 7.23| 7.41] 8.09| 9.10| 9.21|12.16/13.16/13.51|14.01| 14.21|15.01|15.51|18.01| 9.06 13.06
17| Sauensiek, Bockhorst | | | | | | | ]12.22|13.22|13.57| | |[(An4.27| | |1557| | | |
18| -, Abzweig Halvesbostel | | | | | | | |12.26{13.26|14.01| | |(A14.31] | |16.01| | | |
19| -, Bredenhorn | | | | | | | |12.27|13.27|14.02| | |(A14.32] | |16.02| | | |
20| -, Lutt Chaussee 6.28 7.21| 7.26| 7.44| 8.12| 9.13| 9.24|12.29(13.29/14.04|14.04|(A)14.34|15.04|16.04|18.04| 9.23| 9.24|13.23|13.24
21|-, Hauptstral3e 65 6.29 7.22| 7.27| 7.45| 8.13| 9.14| 9.25/12.30|13.30|14.05|14.05|(A)14.35|15.05|16.05|18.05 9.25 13.25
22| Beckdorf, Am Bahnhof 6.32 7.24| 7.30| 7.47| 8.16| 9.17| 9.28|12.33|13.33|14.08|14.08|(A)14.38|15.08|16.08/18.08 9.28 13.28
23|-, Hauptstrale 6.32 7.25| 7.30| 7.48| 8.17| 9.18| 9.28|12.33|13.33|14.08|14.08|(A)14.38|15.08/16.08|18.08 9.28 13.28
24|-, Waldfrieden 6.34 7.27| 7.32| | 8.19] 9.20| 9.30{12.35|13.35/14.10|14.10|(A)14.40|15.10{16.10|18.10 9.30 13.30
25/ -, Horneburger Kamp [ TR EZE RN N RN | |
26| Goldbeck, Nindorfer Stral3e 6.36 7.29| 7.34| | 8.21| 9.22| 9.32|12.37|13.37|14.12|14.12|(A)14.42|15.12|16.12|18.12 9.32 13.32
27| Nindorf bei Buxtehude, Apenser StraBe | | | | | 9.25| | | | | | | | | | | |
28| -, Neuer Ring 6.39 7.32| 7.37| | 8.24| | 9.35|12.40|13.40{14.15|14.15|(A)14.45|15.15|16.15|18.15 9.35 13.35
29| -, Klein Nindorf 6.41 7.34| 7.39] | 8.26| | 9.37|12.42|13.42|14.17|14.17|(A)14.47|15.17|16.17|18.17 9.37 13.37
30| Apensen, Schulzentrum | | | 7.53| | 9.31| | | | | | | | | | | |
31| Buxtehude, Jugendhof Estetal 6.42 7.37| 7.40 8.27| | 9.38|12.43|13.43|14.18|14.18|(A)14.48/15.18/16.18|18.18 9.38 13.38
32| -, Kirchweg 6.43| 7.04| 7.38| 7.41 8.28| | 9.39|12.44|13.44/14.19|14.19|(A)14.49|15.19|16.19|18.19 9.39 13.39
33|-, Bdschenweg 6.44| 7.05| 7.39| 7.42 8.29| 9.40| 9.40(12.45|13.45|14.20|14.20|(A)14.50|15.20{16.20|18.20 9.40 13.40
34| -, Torfweg (Schulzentrum Siid) | 7.07| 7.43] | 831 | | | | | | [(An4.52| | | | | |
SI&D L 2102 nach Bf.Buxtehude / ZOB 7.08| 8.08
36|-, Torfweg 6.45 | 7.43 | 9.41| 9.41|12.46|13.46|14.21|14.21 15.21|16.21|18.21 9.41 1341
37| -, Am Kléterbusch 6.46 7.44| 7.44 8.32| 9.42| 9.42|12.47|13.47|14.22|14.22 15.22|16.22|18.22 9.42 13.42
38|-, Krankenhaus 6.47 7.45| 7.45 8.33| 9.43| 9.43|12.48|13.48|14.23|14.23 15.23|16.23|18.23 9.43 13.43
39| -, Bahnhof (Sud) 6.50 7.48| 7.48 8.36| 9.46| 9.46|12.51|13.51|14.26|14.26 15.26/16.26|18.26 9.46 13.46
&M in Richtung Hamburg 6.54 7.54| 7.54 8.44| 9.54| 9.54|12.54/13.54|14.34|14.34 15.34/16.34|18.34 9.54 13.54
nach Cuxhaven 7.07 8.41| 841 8.41 14.4114.41 15.41/16.41/18.41
42|-, ZOB 8.40| 9.50] 9.50(12.55/13.55/14.30/14.30 15.30/16.30/18.30 9.50 13.50
1. = Schule Niedersachsen 2. = Ferien Niedersachsen RB = Rufbus - bitte melden Sie lhren Fahrtwunsch
1.0= dienstags-donnerstags Schule Niedersachsen (A) = nur zum Aussteigen mindestens 45min vor Abfahrt unter 04161 / 64 46 70 an

Heiligabend und Silvester wie Samstag
Weitere Fahrtmdglichkeit mit dem Anruf-Sammel-Taxi (AST); Infos unter 04141 / 123 123.

1/1 FP ab11. Dezember 2022 KVGKU.lay Datum 16/11/22 Uhrzeit 14:12:31



