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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Einzigartige und wunderschone DachgeschofBR/Galerie/
Maisonette - Wohnung

Objekt-Nr. OM-295749
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Sascha Hoffmann

Germanenstr. 118

12524 Berlin
Berlin
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 116,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 499 € Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Galerie-Dachgeschosswohnung befindet

sich in einer verkehrsgtinstigen und dennoch ruhigen Wohngegend im schénen grinen
Berliner Stadtteil Altglienicke.

Aus dem kompletten zweiten und dritten Obergeschoss der modernen Wohnanlage haben Sie
einen tollen Blick tiber die Dacher von Altglienicke. Die Wohnanlage besteht aus zwei
Gebauden mit insgesamt 13 Wohneinheiten auf einem schénen Grundstiick mit eigener
Griunanlage und Spielplatz. Die Hauser wurden im Jahr 2002 in massiver Bauweise errichtet.

Ausstattung

Die einzigartige und grof3ziigige Wohnung erstreckt sich tiber eine Gesamtflache von ca. 135
Quadratmetern und bietet eine Wohnflache von ca. 116 Quadratmetern.

Mit 4 Zimmern, einer Galerie, einer beeindruckenden Deckenhohe im Wohnbereich und
zusatzlichen Raumlichkeiten prasentiert sich die Wohnung als ideales Zuhause fir
Individualisten und Familien. Bodentiefe Fenster, Echtholzparkettboden und eine
Fu3bodenheizung schaffen eine warme und einladende Atmosphéare. Die Wohnung ist mit
einer modernen Einbauktiche (Neff Gerate) ausgestattet und ein weiterer Raum auf der Galerie
bietet zusatzliche Moglichkeiten fiir kreative Nutzung. Ein eigener Keller (ca. 6qm) sorgt far
zusatzlichen Stauraum. Das Wannenbad und das Géaste WC bieten Komfort, wahrend die
bodentiefen Fenster die Raume mit naturlichem Licht durchfluten. Eine Dachterrasse (ca.
2x4m) ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu geniefSen.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Die Wohnung steht provisionsfrei zum Verkauf.
(Wir sparen uns also gern die Summe in Héhe von 37.485,00€)

Interessenten (bitte keine Makler) konnen sich fur weitere Informationen oder
Besichtigungstermine gern direkt an mich - den Eigentiimer - wenden.

Die Wohnung ist frei und sofort bezugsfertig.

Ich moéchte nochmals darauf hinweisen, dass Makleranfragen nicht erwtinscht sind und nicht
beantwortet werden.

Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Lage
Sie haben eine ideale Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel (S-Bahn 300m und Bus

200m), auch eine umfassende Infrastruktur fiir Familien ist gegeben. In unmittelbarer Nahe
befinden sich eine Grundschule, Kindergiarten und diverse Einkaufsmoglichkeiten.

Cafés, Restaurants, das Strandbad Griinau und die Altstadt Kopenick ebenso ausgedehnte
Waldgebiete und Parks sind leicht erreichbar und in direkter Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich

Flur im Eingangsbereich
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Galerie

Flur zu den Schlafzimmern

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 2

Dachterrasse
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Dachterrasse

Galerie
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Arbeitszimmer auf Galerie

Ausblick
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Wannenbad
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Galerie

Kuche

Hausansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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ANNAHREND WIRKLICHKEITSGETREUE DOKUMENTATION DES BAUBESTANDES - ANGABEN VON MASZEN, FLACHEN UND AUSSTATTUNG OHNE GEWAHR
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